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1. POLAZISTA

Obaveza izrade ,Urbanistickog plana uredenja Trg bana Jela¢i¢a — Petrinjska —
Amruseva — Trg N. 8. Zrinskoga — Praska“ (u daljnjem tekstu: Plan) utvrdena je Generalnim
urbanistickim planom Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13,
9/16, 12/16, 17/24, 19/24 - prociSceni tekst 28/25; u daljnjem tekstu: GUP-a grada Zagreba).

Prostorno-planske odrednice, povijesni i prostorni znacaj lokacije te nuZnost zelene urbane
obnove gradskog srediSta u skladu sa ciljevima Programa cjelovite obnove povijesne urbane
cieline Grada Zagreba (ZZPUGZ, 2023.) su programske osnove za pokretanje izrade
urbanisti¢kog plana od interesa za Grad Zagreb. Izradom odgovaraju¢e dokumentacije steéi
Ce se uvjeti za cjelovitu obnovu, dovrSetak bloka i zastitu javnog interesa.

Plan se izraduje za gradski blok smjeSten u najuzem centru grada Zagreba, omeden Trgom
bana Jelacdi¢a, Petrinjskom i Amrusevom ulicom, Trgom N. S. Zrinskoga i Praskom ulicom, u
skladu s Generalnim urbanisti¢kim planom grada Zagreba.

Prostor cijelog obuhvata Plana je dio Povijesne urbane cjeline Grada Zagreba koja je
zasti¢eno kulturno dobro upisano u Registar kulturnih dobara RH pod br. Z-1525 rjeSenjem
Ministarstva kulture i medija kategorizirana kao stupanj zastite ,A".

1.1. Pravna osnova

Pravna osnova za izradu Plana je:

- Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine“ 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23),

- Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine 152/23)

- Generalni urbanisti¢ki plan Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07,
8/09, 7/13, 9/16, 12/16 17/24, 19/24 - procCisc€eni tekst, 28/25; u daljnjem tekstu: GUP-
a grada Zagreba),

- Odluka o izradi UrbanistiCkog plana uredenja Trg bana JelaCi¢éa — Petrinjska —
Amruseva — Trg N. S. Zrinskoga — Praska (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 11/24),

- ostali vazeéi zakonski i podzakonski akti.

Izrada Plana zapocela je Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja Trg bana Jelaci¢a
— Petrinjska — Amrugeva — Trg N. S. Zrinskoga — Praska (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br.
11/24) (u daljnjem tekstu: Odluka o izradi) koju je Gradska skupstina Grada Zagreba donijela
na 32. sjednici 21. ozujka 2024.

Odluci je prethodila izrada Programa za izradu Urbanistickog plana uredenja Trg bana
Jelagiéa — Petrinjska — Amruseva — Trg N. S. Zrinskoga — Praska (u daljnjem tekstu: Program)
koji je definirao ciljeve prostornog uredenja i programske smjernice za uredenje predmetnog
prostora. Program za UPU je izradio Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba, a
Zaklju€kom utvrdio gradonacelnik grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 3/24).

Postupak je inicirala Zidovska opéina Zagreb iskazom interesa za pokretanje projekta
Sinagoga na adresi Praska 7., na lokaciji unutar navedenog donjogradskog bloka.

U postupku pripreme Prijedloga odluke o izradi Plana sukladno posebnim propisima kojima
se ureduje zastita okolisa i prirode izdano je:

- Misljenje u kojem se navodi da nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okolis, niti strateSke procjene utjecaja na okolis (KLASA:
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351-03/24-01/158, URBROJ:517-05-1-1-24-2, Zagreb, 1.2.2024.), koje je izdalo
nadlezno tijelo za zastitu okoliSa i prirode: Ministarstvo gospodarstva i odrzivog
razvoja, Uprava za zastitu prirode;

- Midljenje da nije potrebno provoditi postupak Prethodne ocjene prihvatljivosti za
ekolodku mrezu (KLASA: 352-03/24-03/35, URBROJ:517-05-2-3-24-2, Zagreb,
2.2.2024.), koje je izdalo nadlezno tijelo za zastitu okoliSa i prirode: Ministarstvo
gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava procjenu utjecaja na okoli§ i odrzivo
gospodarenje otpadom, Sektor za procjenu utjecaja na okolis.

1.2. Razlozi donosSenja

Zidovska opcina Zagreb inicirala je projekt Sinagoga na adresi Pragka 7, koja se nalazi unutar
donjogradskog bloka omedenog Trgom bana Jelagi¢a, Petrinjskom, Amrusevom, Trgom N. S.
Zrinskog i Praskom ulicom. Prema Generalnom urbanistickom planu grada Zagreba, postoiji
obveza donoSenja urbanistickog plana uredenja za ovu lokaciju, a omoguéena je i provedba
gradskog projekta. Medutim, Gradski ured za gospodarstvo, ekoloSku odrzivost i strategijsko
planiranje Grada Zagreba ocijenio je da na ovoj lokaciji nije potrebno provoditi proceduru
gradskog projekta. Stoga je nakon Programa, pokrenut postupak izrade Urbanisti¢kog plana
uredenja za podrugje omedeno Trgom bana Jelagiéa, Petrinjskom, Amrusevom, Trgom N. S.
Zrinskog i Praskom ulicom.

Sukladno €lanku 3. Odluke o izradi razlozi za donoSenje Plana su sljedeci:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom
1. Zakonska obaveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom:
Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23) i Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine 152/23)
2. Uskladenje s planom viSe razine
Prostorni plan Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 8/01, 16/02,
11/03, 2/06, 1/09, 8/09, 21/14, 23/14-prociSéeni tekst, 26/15, 3/16-procisceni
tekst, 22/17, 3/18-prociséeni tekst) (u daljnjem tekstu: PPGZ)
3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine
Generalni urbanisti¢ki plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 - proCisceni tekst, 28/25; u daljnjem tekstu: GUP
grada Zagreba),
B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja
Zidovska opéina Zagreb, Palmoti¢eva 16, iskazala je interes za pokretanje projekta
Sinagoga u Praskoj ulici na lokaciji koja se nalazi unutar utvrdene obveze izrade Plana,
sukladno ¢lanku 59. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba. U svrhu navedene
realizacije, a prema programskim smjernicama iz Odluke o dono$enju GUP-a grada
Zagreba, pokrenuta je izrada Plana.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Podrucje obuhvata izrade plana

Podrucje obuhvata izrade Plana je gradski blok omeden Trgom bana Jelaci¢a na sjeveru,
Petrinjskom ulicom na istoku, Amrusevom ulicom i Trgom Nikole Zrinskog na jugu, te PraSkom
ulicom na zapadu.

E zavod za prostorno
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Slika 1. Podrucje obuhvata izrade Plana

Granica obuhvata odredena je Generalnim urbanistiCkim planom grada Zagreba i slijedi
utvrdene koridore javno-prometnih povrSina obodnih ulica te se poklapa s granicama
katastarskih Cestica.

URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA

GRANICA OBUHVATA
e emEmmem=== JRBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA

EE———  GRANICA ZONA URBANIH PRAVILA

1 1 - 3 2 QOZNAKE ZONA URBANIH PRAVILA
[ ] . ®

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

e GRANICA OBUHVATA ZA IZRADU UPU-a

Slika 2. Prikaz granice obuhvata za izradu Plana (izvadak iz GUP-a Grada Zagreba)

Povrsina obuhvata Plana iznosi oko 1,3 ha i obuhvaéa katastarske ¢estice 2416, 2417,
2418, 2419, 2420, 2421, 2422/1, 2422/2, 2423, 2424, 2425, 2426, 2427, 2428, 2429, 2431,
sve k.o. Centar Novi.
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Povijesni kontekst

Blok Trg bana Jelagi¢a — Petrinjska — Amruseva — Trg N. S. Zrinskoga — Praska dio je najuzeg
centra grada i znaCajan je kako za razvoj povijesne matrice Donjeg Grada, tako i za povijest
zagrebacke arhitekture. Gradevine koje formiraju blok izgradene su uglavnom tokom druge
polovice 19. stolje¢a. Tipologija izgradnje varira od gradanske stambene kuée i stambeno
poslovnih objekata do poslovnih objekata i bivSeg kina 'Central' u dvoriStu Petrinjske 4.

Na lokaciji Praska 7 nekada je postojala sinagoga. Zagrebacka sinagoga izgradena je 1867.9.,
Sezdeset i jednu godinu poslije osnutka Zidovske opéine u Zagrebu (1806.), na parceli u
Praskoj 7. Projektirao ju je arhitekt Franjo Klein prema uzoru na sinagogu u Becu (arhitekt:
Christian Friedrich Ludwig von Forster, istaknuti pripadnik europskog romantiénog
historicizma). SruSena i razarana je od listopada 1941. do svibnja 1942. u doba Nezavisne
Drzave Hrvatske, u jeku nacisti¢kog i ustaskog genocida nad Zidovima. Zagrebacka sinagoga
pro€eljem je bila orijentirana na zapad, neSto uvucena od regulacijske linije, u skladu s
jozefinskom odredbom da nekatolicke bogomolje ne mogu imati javni ulaz s ulice, tornjeve ni
zvona, te je od ulice odijeljena ogradom.

Slika 3. Jelacicev trg s pogledom u PraSku ulicu i sinagogu, razglednica snimljena izmedu 2 rata (Muzej grada
Zagreba, Fototeka)

g zavod za prostorno
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Slika 4. Pogled na zagrebacku sinagogu, Slika 5. Unutradnjost sinagoge, fotografija Ivana
razglednica, 1900. (Muzej grada Zagreba, Fototeka) Standla 1880. (Muzej grada Zagreba, Fototeka)

Na mjestu sruSene zagrebacCke sinagoge izgradena je 1959. robna kuéa u montaznoj
konstrukciji kao privremena gradnja. 1977. raspisan je arhitektonski natjeaj za trajni objekt
za robnu kuéu Standard konfekcije, prvu nagradu dobio je Boris Morsan, projekt nije izveden.
Godine 1980. izgorio je privriemeni objekt robne kuce.

zavod za prostorno 8
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Slika 6. Zagreb, Praska 7, Robna kuc¢a 'STANDARD KONFEKCIJA', A. Dragomanovic¢ i N. Ku¢an, 1959./1960.

Godine 1986. tadasnji predsjednik Zidovske opéine Zagreb Slavko Goldstein predloZio je da
se na mjestu srudene sinagoge izgradi Zidovski kulturni centar, s memorijalnom sinagogom,
muzejom i manjim prateéim sadrzajima. 1999. godine zemljiste je napokon vraéeno Zidovskoj
opcini Zagreb.

Nekadasnjim Provedbenim urbanistickim planom (PUP) Donji Grad u pogledu povijesno-
urbanisticke tipologije prostornih jedinica predmetni blok definiran je kao 'inzula-blok'. To znadi
da su u njemu prostorno povezani razli€iti oblici organizacije prostora i parcelacije (prijelazni
tip izmedu srednjovjekovne organizacije prostora i urbanistiCke regulacije donjogradskog
prostora 19. stolje¢a). PUP-om Donji Grad (Urbanisti¢ki Zavod Grada Zagreba — UZGZ,
1989.), koji viSe nije na snazi, predlozena je gradnja zidovskog kulturnog memorijalnog centra
na parceli u Praskoj 7. Nastavno na prijedlog PUP-a Donji Grad, definirani su i stru¢ni stavovi
i miSljenja brojnih relevantnih komisija i organizacija (Komisija za stru¢nu ocjenu prostornih
studija za pojedina podrucja PUP-a Donji Grad, Komisija za odnose sa vjerskim zajednicama
i sl.), kojima je podrzana gradnja zZidovskog kulturnog centra sa Sinagogom na lokaciji u
Praskoj 7.

Danas se na mjestu nekadasnje sinagoge nalazi parkiraliste.

E zavod za prostorno
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Slika 7. Pogled na dana$nje parkiraliste

Sazeta ocjena stanja u obuhvatu

Prostor obuhvata UPU-a u potpunosti je izgraden izuzev Cestice u Praskoj ulici 7 (k.C.br. 2427
k.o. Centar Novi). Omeduju ga koridori javno-prometnih povrSina. Praska ulica, Trga bana J.
Jelacdi¢a i JuriSiceva ulica, koje s tri strane omeduju blok, su pjeSacke povrsine kojima prolazi
tramvajska pruga. Kolni promet odvija se s juzne strane (Trg N. S. Zrinskoga i Amrugeva), a
sa zapadne strane iz Praske ulice je omogucen pristup javnom parkirali§tu na adresi Praska
7.

Tlocrtna povrsina bloka je nesto vise od 12.600 m? od ¢ega tlocrtna povrsina izgradenog dijela
pokriva cca 9.300 m? odnosno 74% ukupne povrSine bloka. Prosje€an broj etaza u bloku je
Cetiri (4). Gradevinska (bruto) povrSina ukupno je otprilike 40.200 m2. Postojec¢i koeficijent
iskoristivosti ki na razini bloka iznosi otprilike 3,2.

Blok je izgraden uglavnom trokatnim i Cetverokatnim gradevinama, a dio objekata ima i
potkrovlja. Slobodne povrSine bloka obradene su vec¢im dijelom betonom i asfaltom, a zelenilo
zauzima minimalne povrSine unutar pojedinih Cestica bloka. Gradevine bloka su dotrajale te
su dodatno ostecene potresom 2020.g. S obzirom da je rije€ o bloku najuzeg gradskog
sredista, veéina prizemlja objekata su iskoriStena za javne namjene, pri Eemu je veliki broj
lokala trgovacke i ugostiteljske namjene. Dvori$ni objekti iskoriSteni su za poslovnu (uredi, tihi
obrt i ugostiteljstvo) i stambenu namjenu. Na juznoj strani bloka prema parku Zrinjevac nalazi
se Vrhovni sud Republike Hrvatske u zgradi koja je pojedinacno zasticeno kulturno dobro -
Pala¢a Buratti (upisana pod br. Z-465). Drugo pojedina¢no zasti¢eno kulturno dobro u bloku
je Kuéa Zivkovié na adresi Trg bana Josipa Jelagi¢a 12 (upisana pod br. Z-447).

E zavod za prostorno 10
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ZONA NOVE IZGRADNJE - JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
PRASKA ULICA 7

KOLNI | PJESACKI ULAZI - POSTOUJEC|

TRAFOSTANICA ZELENA POTKOVA
{kulturnopovijesna cjelina; zasticeno kulturno dobro)

VRHOVNI SUD REPUBLIKE HRVATSKE
{PALACA BURATTI; zadtiteno pojedinagno kulturno dobro)
s e GRANICA OBUHVATA ZA IZRADU UPU-a

KUCA ZIVKOVIC
(stambeno-poslavna gradevina; zasticenc pojedinacno kulturno dobro)

Slika 8. Postojece stanje

Neizgradena povrsina u Praskoj ulici, predvidena za javnu i drustvenu namjenu, Siroka je 33,
a duboka 45 m, povrSine cca 1500 m2, te se na istoj nalazi trafostanica. Okolni objekti su
visine cca 18 m (do vijenca).

E zavod za prostorno
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Konzervatorske smjernice sa sustavom mjera zastite i o€uvanja kulturnih
dobara — inventarizacija i revalorizacija

Za potrebe ovog Plana izradena je 2024. konzervatorska podloga. Izradiva¢: Gradski zavod
za zastitu spomenika kulture i prirode.

2379 TUMAC ZNAKOVA:

D U Zona A - Povljesno urbana cjelina Grad Zagreb

"Zelena potkova" urbanisticko-arhitektonska i
parkovna cjellna trgova

Trg bana Josipa Jelaci¢a Kategorija ZIA

Kategorlja BO

Kategorlja B1

k- 2 Kategorija B2
E Kategorlja C

Kategorlja D

respektiranje i revitalizacija postojeceg trijema
Pradka 5 | pasaZa Praska 9/Trg N. §. Zrnskoga 1
O evidentlrano stablo

L5y

JuriSiéeva ulica

T n
' 2275 ¥ _ ~12a 24

Maricev proja;

Trg Nikole Zrinskod

Slika 9. Konzervatorska podloga za urbanisticki plan uredenja (izvor: Konzervatorska podloga za UPU Trg bana
JelaCica — Amruseva — Trg N.S.Zrinskoga — Praska)

Revalorizacijom zateCene graditeljske strukture u postupku izrade konzervatorske podloge za
UPU Trg bana Jelagi¢a - Petrinjska - Amrugeva - Trg N. S. Zrinskoga - Praska, a s obzirom
na arhitektonsko-oblikovna i graditeljsko-tipoloSka obiljezja, analizom geneze bloka, arhivske
arhitektonske i urbanisticko-arhitektonske dokumentacije, arhivske fotodokumentacije te
ocCuvanost izvornih arhitektonskih obiljezja zgrada i prostora bloka, utvrdeno je sljedece:

Cijeli blok pripada Zoni A — Povijesno urbanoj cjelini Grada Zagreba, koja predstavlja dio
povijesne urbane cjeline Grada Zagreba. Ovaj prostor obiluje izrazitim urbanisti¢ko-
arhitektonskim, kulturno-povijesnim, pejsaznim i ambijentalnim vrijednostima, te ima znacajan

zavod za prostorno 12
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utjecaj na sliku grada. Gradevna supstanca u ovoj zoni posjeduje visoku spomenicku
vrijednost i, kao graditeljsko nasljede Zagreba, definira njegovu povijesnu urbanu matricu.

Gradevine u juznom dijelu bloka koje omeduju "Zelenu potkovu", predstavljaju urbanisti¢ko-

arhitektonsku i parkovnu cjelinu trga.

Trg bana Josipa Jelaci¢a TUMAG ZNAKOVA:

| - \
Slika 10. Kategorija Z — oznake gradevina

Trg bana Josipa Jelaci¢a TUMAC ZNAKOVA:

Kategorija Z — povijesne gradevine
koje su pojedinatno zasticena
kulturna dobra i gradevine za koje ¢e
se provesti postupak utvrdivanja
svojstva pojedinadnoga kulturnog
dobra:

e oznaka 2 — kuéa Zivkovi¢, Trg
bana Jeladi¢a 12;

e oznaka 9 — Palaca Buratti (zgrada
Vrhovnog suda Republike
Hrvatske) sa zgradom Sava, Trg N.
8. Zrinskoga 3 i 3/1.

Kategorija B0 -  povijesne
gradevine visoke arhitektonske
kvalitete i stupnja ocuvanosti

izvornih obiljezja, a koje u bithome
odreduju povijesnu fizionomiju i sliku
te  ambijentalne karakteristike
neposredne okoline i grada u cjelini:

eoznaka 1 — kucéa Priester, Trg
bana Jeladi¢a 13/ Praska 1-3;

e oznaka 3 — kuca Cuk, Jurisiéeva 2;
e oznaka 4a — kucéa Beri¢, JuriSi¢eva

23;
esoznaka 11 - Zgrada Opce
zagrebacke Stedionice [

zalagaonice, Trg N. S. Zrinskoga
1/Praska 9;

eoznaka 7 — Kuéa Schweinburg-
Strizi¢, Petrinjska 6/Amruseva 3.

13
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Trg bana Josipa Jelacic¢a

Slika 12. Kategorija B1 — oznake gradevina

Trg bana Josipa Jelaci¢a

Praska ulica

Slika 13. Kategorija B2 — oznake gradevina

TUMAC ZNAKOVA:

TUMAC ZNAKOVA:

S \L;[

Kategorija B1 —  povijesne

- gradevine odredene arhitektonske

kvalitete i stupnja ocCuvanosti
izvornih obiljeZja:

eoznaka 10 — kuca Schweinburg,
Trg N. S. Zrinskoga 2;
eoznaka 12a — kuc¢a Frankl, Praska

ok

eoznaka 5a - kuéa Spitzer,
Petrinjska 2;

eoznaka 6a — stambeno-poslovna
kuéa, Petrinjska 4;

eoznaka 8a — stambeno-poslovna
kuéa, Ulica Milana Amrusa 1.

Kategorija B2 -  povijesne
gradevine  djelomi¢nog stupnja
oCuvanosti i izraZenosti izvornih
obiljezja:

e oznaka 4b — Kucéa Beri¢, dvoriSna,
JuriSi¢eva 2a/1;

eoznaka 6b - Kino Central,
dvorisna, Petrinjska 4/1;

e oznaka 12b — Kuc¢a Frankl, Praska
5, dvoriSna dogradnja.

zavod za prostorno
uredenje grada zagreba
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Trg bana Josipa Jelaci¢a

TUMAC ZNAKOVA:

Kategorija C

JuriSiéeva

2?\\1
%

Praska ylicg

N

.
\
]
J%JD
Amrus?

241

s o
uica wary

Slika 14. Kategorija C — oznake gradevina

Trg bana Josipa Jelaci¢a

TUMAC ZNAKOVA:

Kategorija D

Y \
v \

( > ta
\ 7415 (Us
e ana AT
T ulica

!- [ i oo— e &

Slika 15. Kategorija D — oznake gradevina

ObrazloZenje Plana

Kategorija C - povijesne gradevine
kojima su bitno izmijenjena izvorna
obiljezja, bez osobitih
arhitektonsko-graditeljskih obiljezja
i vrijednosti, kasnije gradnje i
dogradnje, odnosno gradnja koja ne
posjeduje ambijentalno ili
funkcionalno znacenje u povijesnoj
strukturi Donjega grada i koja, po
svojoj arhitektonskoj i urbanisti¢koj
kvaliteti, nije formativna
komponenta cjeline; druga gradnja
u unutrasnjosti blokova (ukljucivo
pomocni objekti, garaze i sl.):

eoznaka 5b — ku¢a Kucéa Spitzer,
dvoriSna dogradnja, Petrinjska 2/1;
eoznaka 8b — dvoriSne zgrade,
Ulica Milana Amrusa 1.

Kategorija D - recentna produkcija
koja ne podlijeze konzervatorskom
vrednovanju - gradevine sagradene
od 70-tih godina 20.stoljeca:

etrafostanice, Praska 7 i JuriSi¢eva
2a;

eintervencije u unutarnjim
dvoristima zgrada bloka.

15
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Procjena broja stanovnika

Za potrebe analize izradena je tablica s procjenom broja stanova i stanovnika za podrudje
mjeSovite namjene unutar bloka.

k.C.
(k.o.
Centar
Novi)

adresa /
namjena

tlocrtna povrsina
zgrade

m2

katnost
zgrade

GBP

pretpostavljeni udio

stambene namjene
(broj etaza)

GBP stambene

namjene
mz

GBP poslovne

namjene
mz

ki

broj stanova

proraéuns

broj stanova

utvrden

terenskim
obilaskom

2425

Praska 1,
Praska 3i Trg
bana Josipa
Jelacica 13 —
poslovna
namjena

1.087

P+3

4.348

4.348

2426

Praska 5 —
poslovna
namjena

939

P+3+Pk

4.695

4.695

2429

Praska 9i Trg
Nikole
Zrinskog 1 —
mjesSovita
namjena

502

P+3+Pk

2.510

2.008

502

20,0

14

2431

Trg Nikole
Zrinskog 2

274

P+3

1.096

822

274

8,2

2416

Trg Nikole
Zrinskog 3 —
poslovna
namjena

832

P+3

3.328

3.328

Trg Nikole
Zrinskog 3/1 —
poslovna
namjena

656

P+2

1.968

1.968

2417

Ulica Milana
Amrusa 1 —
mjesSovita
namjena

380

P+3

1.520

1.140

380

12

Ulica Milana
Amrusa 1/1 -
mjesSovita
namjena

99

P+2

297

198

99

1,9

2418

Ulica Milana
Amrusa 3 i
Petrinjska
ulica 6 —
mjesSovita
namjena

533

P+2

1.599

1.066

533

10,6

2419

Petrinjska
ulica 4 —
mjeSovita
namjena

431

P+3+Pk

2.155

1.293

862

12,9

11

2420

Petrinjska
ulica 4/1 —

459

P+2

1.377

1.377

zavod za prostorno
uredenje grada zagreba
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k.c.
(k.o. adresa /
Centar namjena
Novi)

ki

broj stanova

katnost GBP
zgrade m?

tlocrtna povrsina
zgrade
m2
pretpostavljeni udio
stambene namjene
(broj etaza)
GBP stambene
namjene
mz
GBP poslovne
namjene
mz
proracéuns
utvrden
terenskim
obilaskom

broj stanova

poslovna
namjena

Petrinjska
ulica 2 —
mjeSovita
namjena

439 P+3+Pk 2.195 3 1.317 878 13,1 15

2421

Petrinjska
ulica 2/1 —
mjeSovita

namjena

83 P+3 332 3 249 83 2,4 2

Trg bana
Josipa
Jelaciéa 12,
1211 -
mjesSovita
namjena

2424 1.158 P+3 4.632 1 1.158 3.474 11,5 1

JuriSiceva
o403 | Ulica2— 761 P+3 3.044 2 1522 | 1522 15,2 7
mjesovita
namjena

JuriSiceva
ulica 2A -
mjeSovita
namjena

513 P+2 1.539 2 1.026 513 10,2 6?

2422/1

JuriSiceva
ulica 2A/1 —
mjeSovita
namjena

321 P+2 963 2 642 321 6,4 1

UKUPNO 37.598 12.441 25.157 124 83

Za postojece stambeno-poslovne zgrade u mjeSovitoj namjeni bloka izraCunata je ukupna
gradevna bruto povrSina, koja iznosi priblizno 37.598 m?, od Cega je udio stambene namjene
oko 33 %. Stvarni udio teze je procijeniti s obzirom na to da je mnogo stambenih jedinica
zapravo poslovne namjene (odvjetnicki uredi, privatne poliklinike i sl.).

Prema normativu koji predvida jedan stan na svakih 100 m? bruto povrSine, procjena broja
stambenih jedinica iznosila bi ukupno 124, sto bi, prema normativu od tri stanovnika po stanu,
znadcilo da u bloku Zivi oko 372 stanovnika. Medutim, radi detaljnijeg uvida, provedena je i
procjena broja postojeCih stanova na temelju terenskog obilaska, pri Cemu je evidentirano
priblizno 83 stanova. Prema istom normativu od tri stanovnika po stanu, to bi znacilo da u
bloku Zivi okvirno 249 stanovnika.

Demografska slika podru¢ja obuhvata, nece utjecati na ukupnu gusto¢u stanovnistva
gradskog bloka/Cetvrti jer nije planirana nova stambena namjena.

g zavod za prostorno
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1.4.

Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Za potrebe izrade Plana, a u skladu s ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju, Nositelj
izrade Plana dostavio je svim nadleznim javnopravnim tijelima Odluku o izradi s pozivom za
dostavu zahtjeva za izradu prostornog plana koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu.
Poziv je upucen sljedec¢im javnopravnim tijelima:

1.

2.

o~

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

VODOOPSKRBA | ODVODNJA D.O.O., (vodoopskrba), Folnegovi¢eva 1, 10000
Zagreb;

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni
ured civilne zastite Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove, Avenija Veceslava
Holjevca 20, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA | DRZAVNE
IMOVINE, Ulica Republike Austrije 14, 10000 Zagreb;

GRADSKA PLINARA ZAGREB D.0O.0., Radni¢ka cesta 1, 10000 Zagreb;
HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektra Zagreb, Gunduliceva 32,
10000 Zagreb;

HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta FrangeSa
Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb;

REGIONALNA ENERGETSKA AGENCIJA SJEVEROZAPADNE HRVATSKE, Ulica
Andrije Zaje 10, 10000 Zagreb;

GRADSKI URED ZA OBNOVU, IZGRADNJU, PROSTORNO UREBENUJE,
GRADITELJSTVO | KOMUNALNE POSLOVE, Trg Stjepana Radi¢a 1, 10000 Zagreb;
GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE, KuSeviceva
2/1l, 10000 Zagreb.

GRADSKI URED ZA OBRAZOVANJE, SPORT | MLADE, Trg Marka Maruli¢a 18,
10000 Zagreb;

. GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM | STANOVANJE, Trg Stjepana

Radi¢a 1, 10000 Zagreb;

GRADSKI URED ZA OPCU UPRAVU | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE,
Dukljaninova 3, 10000 Zagreb;

GRADSKI URED ZA KULTURU | CIVILNO DRUSTVO, Draskoviéeva 25, 10000
Zagreb;

GRADSKI URED ZA MJESNU SAMOUPRAVU, PROMET, CIVILNU ZASTITU |
SIGURNOST, Ulica kneza Branimira 71b, 10000 Zagreb;

ZAGREBACKI HOLDING d.o.0., Podruznica ZagrebacCke ceste, Donje Svetice 48,
10000 Zagreb;

ZAGREBACKI HOLDING d.o.0., Podruznica Cistoéa, Radniéka cesta 82, 10000
Zagreb;

Svi pristigli zahtjevi su obradeni i sastavni su dio ovog Elaborata. Ostala javnopravna tijela
(koja nisu dostavila svoje zahtjeve) navedena su u Odluci o izradi u ¢lanku 8. Sukladno
Zakonu o prostornom uredenju ukoliko zahtjev nije dostavljen u za to predvidenom roku
smatra se da zahtjeva nema.

Zahtjevi pristigli u roku:

1.

2.

zavod za prostorno

VODOOPSKRBA | ODVODNJA D.O.O., (vodoopskrba), Folnegovi¢eva 1, 10000
Zagreb;
VODOOPSKRBA | ODVODNJA D.O.0., (odvodnja), Folnegovi¢eva 1, 10000 Zagreb;
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3. HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta Frangesa
Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb;

4. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektra Zagreb, Gunduliceva 32,

10000 Zagreb;

GRADSKA PLINARA ZAGREB D.0O.0., Radni¢ka cesta 1, 10000 Zagreb;

GRADSKI URED ZA MJESNU SAMOUPRAVU, PROMET, CIVILNU ZASTITU |

SIGURNOST, Ulica kneza Branimira 71b, 10000 Zagreb;

7. GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE, Ku$eviteva
2/11, 10000 Zagreb.

o o

Gradski ured za katastar i geodetske poslove je za potrebe izrade Plana osigurao katastarsku
podlogu u digitalnom vektorskom formatu za podru¢je obuhvata Plana. Graficki dio plana
izraden je u mjerilu 1:1.000.

U tijeku izrade nacrta prijedloga Plana, a prije utvrdivanja Prijedloga plana za javnu raspravu
provedeno je savjetovanje sa zainteresiranom javnosti odnosno rana participacija.
Savjetovanije je odrzano 27. svibnja 2024. u 18 h prostorijama ZgForuma, Gajeva 27.

Na javnom savjetovanju izradivaci Plana prezentirali su proceduru izrade i program UPU-a,
nakon Cega je otvorena diskusija s brojnim stanarima, vlasnicima i korisnicima bloka te
vijecnicima i ostalim zainteresiranim gradanima.

Svi zainteresirani imali su mogucnost dostaviti Zavodu sve svoje komentare na program i
prijedloge za izradu UPU-a do 14. lipnja 2023. putem elektroni¢ke poste.

U sklopu javnog savjetovanja pristigla su dva prijedloga:

o stranka se zalaze za izgradnju parkiralista i da se u okviru realizacije UPU-a predvidi
odgovarajuci broj parkirnih mjesta namijenjenih osobama s invaliditetom. Ova mjera
ne bi samo poboljSala mobilnost i pristupacnost uzoj gradskoj jezgri i njezinim
sadrzajima za osobe s posebnim potrebama, ve¢ bi takoder mogla posluziti kao
dodatni argument u promociji grada Zagreba u turistickom segmentu, istiCuci brigu za
zajednicu s posebnim potrebama;

e na razmatranje Zavoda o moguénosti pjeSackih prolaza kroz blok, stranka izrazava
negativan stav prema otvaranju bloka za prolaznike. Stranka zahtijeva da se privatno
vlasnistvo saCuva kao osnovno pravo na koristenje vlasnistva.

1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga
prostornog plana

Za potrebe izrade Plana izradene su sljedece struéne podloge i dokumenti:

o "Konzervatorska podloga za UPU Trg bana Jeladi¢a - Petrinjska - AmruSeva - Trg N.
8. Zrinskoga — Praska", izradivad: Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i
prirode;

o Prometna valorizacija prostora UPU Trg bana Jelaci¢a - Petrinjska - AmruSeva - Trg
N. S. Zrinskoga — Pragka, izradiva¢: Elipsa-S.Z. d.0.0. Prometno planiranje i
projektiranje;

o koriSteni su zahtjevi i misljenja javnopravnih tijela iz ¢lanka 8. Odluke o izradi.

g zavod za prostorno
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Sukladno ¢lanku 3. Odluke o izradi osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Plana su:

definiranje planskih preduvjeta za realizaciju novih javnih sadrzaja u bloku;
revalorizacija i unapredivanje prostornih kvaliteta uz za$titu vrijednosti i identiteta
prostora;

omogucéavanje zahvata na postojecoj izgradenoj strukturi u svrhu revitalizacije i
uredenja tih prostora, rekonstrukcije i gradnje, sve u skladu s konzervatorskim
propozicijama;

uskladivanje s EU zelenim politikama (povecanje otpornosti na klimatske promjene,
zelena infrastruktura, primjena rjeSenja temeljenih na prirodi, kruzno gospodarenje
prostorom i zgradama, koristenje alternativnih goriva i obnovljivih izvora energije) u
skladu s konzervatorskim propozicijama;

preispitati prirodni teren na razini bloka s ciljem povecanja otpornosti na klimatske
promjene;

omoguciti adekvatno rjeSenje prometa u mirovanju;

zadrzavanje mjeSovite pretezito poslovne namjene bloka;

definiranje lokacije javne i drustvene namjene u Praskoj ulici;

revitalizacija dvorista;

prenamijena u prostore javnog koristenja (trgovine, ugostiteljstvo, kultura i sli¢no);

u dvoristu rekonstrukcije, rusenje i nova gradnja uz prethodnu integralnu valorizaciju
stanja te povijesne i funkcionalne vrijednosti bloka, odnosno pojedinih gradevina;
razmatranje djelomi¢nog natkrivanja dvoriSta i povezivanje s okolnim ulicama i
prolazima kroz blok (otkrivenim i natkrivenim);

najveéi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice uskladiti s pretezitim koeficijentom
iskoristivosti bloka, tako da kin ne bude vecéi od 3,0, odnosno postojeéi ako je vedi;
visinu gradevina odrediti prema detaljnim pravilima ¢lanka 59. Odluke o dono$enju
GUP-a grada Zagreba;

zadrZavanje mjeSovite namjene bloka.

zavod za prostorno 20
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

Urbanisti¢kim planom uredenja Trg bana Jeladi¢éa — Petrinjska — Amru$eva — Trg N. S.
Zrinskoga — Praska odredene su sljedeé¢e namjene povrsina:

primarna namjena sekundarna namjena | povrsina % od
(m?) povrsine
obuhvata
Javna i drustvena namjena — Kulturna namjena 1.521 12
vjerska D8
MjeSovita namjena M3 Javna i druStvena 10.974 88
namjena
UKUPNO 12.495 100

3.2. Osnovno koristenje prostora

Namjena prostora

Osnovne namjene prostora proizaSle su iz namjene definirane planom Sireg podrudja,
odnosno GUP-om grada Zagreba, te definiranih ciljeva prostornog uredenja.

Odredene su sljedece osnovne namjene povrsina:

MjeSovita namjena — (M3) na kojoj je dozvoljena gradnja gradevina stambene i stambeno-
poslovne namjene, te gradnja pomo¢nih gradevina. Kao prate¢a namjena mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: parkovi/perivoji, dje€ja igralista, zastitne
zelene povrsine, ambulante, djedji vrtiéi, povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
gradevine poslovne namjene, prometne povrsine, te manje infrastrukturne gradevine.

Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljede¢e sekundarne namjene — javne i drustvene namjene.

Javna i druStvena namjena — vjerska (D8) na kojoj je dozvoljena gradnja i uredenje vjerskih
gradevina, svetisSta, pastoralnih centara, vjerskih centara i ustanova. Na gradevnoj Cestici
javne i drustvene namjene — vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina i pratecih
usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog turizma). Na povrsini
javne i drustvene namjene — vjerske (D8), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: predSkolske ustanove, sportsko-rekreacijske povrsine
i igralista na otvorenom, zelene povrSine, prometne povrSine, te manje infrastrukturne
gradevine. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sekundarne namjene — kulturne namjene (Dk).

Javna i drustvena namjena — vjerska (D8) planirana je na k.€.br.2427., k.o. Centar Novi

Gradevinska podrucja

Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

Provedba prostornog plana

Planom su odredena Pravila provedbe zahvata u prostoru za:

g zavod za prostorno
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o PP-M3 Pravila provedbe mjeSovite namjene
o PP-D8 Pravila provedbe drustvene namjene

Pravilima provedbe zahvata u prostoru, ovisno o vrsti zahvata, propisani su:

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru

3. smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u

prostoru

izgradenost gradevne Cestice

iskoristivost gradevne Cestice

gradevinska (bruto) povrSina gradevina

visina i broj etaza gradevine

veli€ina gradevine koja nije zgrada

. uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu
i drugu infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomocne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

©ooNoOOA

Pravila provedbe zahvata u prostoru propisana ovim Planom su uskladena s pravilima
provedbe zahvata u prostoru propisanim planovima viSeg reda, s planom Sireg podruéja
Generalnim urbanisti¢kim planom Grada Zagreba, te Pravilnikom i Zakonom.

Kako se unutar obuhvata Plana nalazi samo jedna neizgradena lokacija, detaljno se navode
pravila za PP-D8 Pravila provedbe drustvene namjene:

TUMAC ZNAKOVA:
= = == regulacijska linija

= = == gradevinski pravac
granica obuhvata
zona D namjene

™ = 71 zonaunutar koje je
L_ _ _1 moguca gradnja

W zona unutar koje je
7l moguca gradnja do

visine +16 m

7771 zonaunutar koje je
./ -4 moguéa gradnja od
visine 7.5 m na vise

Slika 16. Urbanisti¢ko tehnicki uvjeti za pravila provedbe druStvene namjene na K.C.br.2427., k.o. Centar Novi.
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Ostale odredbe

Plan &e se provoditi izdavanjem provedbenih akata neposredno temeljem ovih odredbi, prema
postupku predvidenom Zakonom i drugim posebnim propisima.

Unutar svih povrSina mogu se uredivati javne parkovne povrSine, odmorista, smjestati linijske
i povrSinske gradevine javne i komunalne infrastrukture ukljuujuéi parkiralista, te zakloni i
skloniSta za zastitu stanovniStva od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja.

Za sve gradevne Cestice treba prilikom izrade glavnog projekta utvrditi prostor za privremeno
skupljanje komunalnog i tehnoloskog otpada na gradevnoj Cestici i navesti nagin zbrinjavanja,
odnosno mjesto odlaganja otpada, te tehnologiju skupljanja po vrstama.

Podrucje Plana izlozeno je djelovanju potresa. Za povratno razdoblje od 500 godina izraunati
intenzitet potresa kre¢e se u intervalu od 7,5-8,0 MCS ljestvice iz ¢ega proizlazi potreba
nuznog preventivnog djelovanja u zastiti od potresa.

Mijere zastite od pozara i eksplozije odredene su u Odredbama za provedbu.

3.3. Infrastrukturni sustavi

Zbog tehnickih ograni¢enja novog sustava u kojem se izraduju prostorni planovi nije moguce
prikazati infrastrukturnu mrezu izvan obuhvata plana na kartografskim prikazima plana.
Buduci da je isto stru¢no potrebno i vazno za shvacéanje funkcioniranja infrastrukturnih sustava
u nastavku se daju podaci o postojeéim i planiranim elementima infrastrukturne mreze.

Prometni sustav

Plan je omeden Praskom ulicom, Trgom bana Jelacgi¢a, JuriSi¢evom ulicom, Petrinjskom
ulicom koje su u GUP-u Grada Zagreba kategorizirane kao pjeSacke povrSine dok su
prometnice s juzne strane Plana, Trg Nikole Zrinskog i AmruSeva ulica, kategorizirane kao
gradske ulice.

U obuhvat Plana nisu uklju¢ene obodne ulice, ali je za funkcioniranje planiranih zahvata u
prostoru potrebno sagledati polozaj obuhvata u prometnoj mrezi.

Prometne povrsine u obuhvatu Plana mogu se Kkoristiti samo za nemotorizirane korisnike, osim
za pristup interventnim vozilima te za pristup parkiraliSno-garaznim mjestima, dok se
prometne povrSine u zoni D8 namjene mogu Koristiti za pristup parkiraliSno-garaznim
mjestima u podzemnim etazama (putem rampi, liftova ili nekim drugim nacinom pristupa, s
minimalnim zadiranjem u unutrasnjost bloka).

Unutar obuhvata Plana omoguéena je izgradnja garaZze samo za potrebe stanovnika i
korisnika bloka, kapaciteta ne ve¢eg od 100 PGM, maksimalno dvije podzemne etaze.

Uvjeti za potreban broj PGM-a odredeni su u Odredbama za provedbu.
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Komunikacijski sustav

Unutar obuhvata Plana i u prometnicama koje omeduju Plan izgradena je elektroni¢ka
komunikacijska infrastruktura i antenski prihvati za postavljanje elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme.

Planom je omoguceno spajanje novih i postojeéih gradevina na sustav EKI.
‘(‘_1.

TUMAC ZNAKOVA:
elektroni¢ki komunikacijski vod s povezanom opremom

Slika 17. Kartografski prikaz 2.2. Komunikacijski sustav izvan obuhvata
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Energetski sustav
NAFTA | PLIN

Unutar obuhvata Plana nema izgradenog plinovoda, osim priklju€aka postojecih gradevina na
plinovodni sustav (ku¢ni prikljucci).

Planira se provesti potpuna plinofikacija svih planiranih gradevina, ¢ime ¢e se omoguciti
koriStenje plina za grijanje, pripremu potrodne tople vode, kuhanje te eventualno hladenje i
tehnoloSke potrebe.

ELEKTROENERGETIKA

Unutar obuhvata Plana smjeStene su trafostanice (na k.C.br. 2425, 2426, 2422/2 i 2428 sve
k.o. Centar Novi) i poloZena je srednjenaponska i niskonaponska elektroenergetska mreza.
Planom je uvjetovano izmicanje postojece trafostanice na k.¢.br. 2428 k.o. Centar Novi (unutar
javne i drustvene namijene - vjerske D8), u volumen nove gradevine ili njen smjestaj
podzemno.

Planom je omogucena gradnja nove i rekonstrukcija postojeCe srednjenaponske i
niskonaponske elektroenergetske mreze polaganjem novih i premjestanjem/uklanjanjem
postojetih elektroenergetskih vodova te gradnjom novih i/ili poveéanjem instalirane snage
postojecih trafostanica.

TUMAC ZNAKOVA:
nafta i plin
elektroenergetika trafostanica
Slika 18. Kartografski prikaz 2.3. Energetski sustav izvan obuhvata
zavod za prostorno
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Vodnogospodarski sustav

Unutar obuhvata Plana nema izgradenog vodoopskrbnog sustava, ni sustava javne odvodnje,
osim priklju¢aka postojecih gradevina na vodoopskrbni sustav i sustav javne odvodnje (ku¢ni
prikljucci).

Sve postojeée gradevine u obuhvatu UPU-a spojene su na postojeci vodoopskrbni sustav i
sustav javne odvodnje.

Vodoopskrba novih gradevina omogucit ¢e se spajanjem na postojeci vodoopskrbni sustav.

Prilikom rekonstrukcije postojeéih gradevina postojeci vodoopskrbni prikljucci po potrebi ¢e se
rekonstruirati, a u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Odvodnja sanitarnih voda omogucit ¢e se spajanjem na postojeci sustav javne odvodnje.

TUMAC ZNAKOVA:
vodoopskrba i drugo koriStenje voda
otpadne i oborinske vode

Slika 19. Kartografski prikaz 2.4. Vodnogospodarski sustav izvan obuhvata
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3.4. Posebne mjere
Posebne vrijednosti

KULTURNA BASTINA
Na podrucju obuhvata Plana primjenjuju se:

o Konzervatorske smjernice sa sustavom mijera zastite i oCuvanja kulturnih dobara
utvrdene konzervatorskom podlogom ,GUP-a grada Zagreba, konzervatorska
podloga, Opéi i posebni uvjeti zastite i o€uvanja nepokretnih kulturnih dobara, izmjena
i dopuna travanj 2015.%

e Mijere zastite i oCuvanja nepokretnih kulturnih dobara utvrdene GUP-om grada
Zagreba;

o Mjere zastite i detaljne mjere zastite utvrdene Konzervatorskom podlogom za UPU Trg
bana Jelagiéa — Petrinjska — Amruseva — Trg N. S. Zrinskoga — Praska, Gradski zavod
za zastitu spomenika kulture i prirode, studeni 2024. (u daljnjem tekstu Konzervatorska
podloga), koja je sastavni dio ovog Plana.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Konzervatorskom podlogom evidentirani su sljedeci vrijedni prirodni elementi unutar obuhvata
Plana i za koje je ovim planom odredena obveza oCuvanja hortikulture:

e Vrijedno stablo divljeg kestena u dvoriSnom dijelu objekata JuriSiceva 2 i 2a
¢ Vrijedno stablo lipe u dvoriSnom dijelu objekata Jurii¢eva 2 i 2a
e Stablo gorskog javora u dvoriSnom dijelu objekata Petrinjska 4a

MJERE ZASTITE | OCUVANJA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Podrucje obuhvata Plana dio je zasticene Povijesne urbane cjeline Grada Zagreba, zona
zastite "A" — podrudje iznimno dobro o€uvane i osobito vrijedne povijesne strukture te svojim
juznim dijelom pripada zasti¢enoj ,Zelenoj potkovi“, urbanisti¢ko-arhitektonskoj i parkovnoj
cjelini trgova.

Na podrugju obuhvata Plana nalaze se pojedinagno zastiéena kulturna dobra: Kuéa Zivkovié,
Trg bana Jelagiéa 12 i 12/1 i Palaga Buratti, Trg N. S. Zrinskoga 3 i 3/1.

Uvjeti konzervatorske zastite definirani su u Odredbama za provedbu, na temelju detaljnih
mjera zastite utvrdenih Konzervatorskom podlogom. Te su mjere proizasle iz valorizacije
bloka Trg bana Jelaci¢a — Petrinjska — AmruSeva — Trg N. S. Zrinskoga — Praska.

g zavod za prostorno
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TUMAC ZNAKOVA:

I:i(] podrucje kulturnog dobra

Slika 20. Izvadak iz kartografskog prikaza 3.1. Posebne vrijednosti

Zbog tehnickih ograniCenja novog sustava za izradu prostornih planova, graficki prikaz
podruéja kulturnih dobara bio je nejasan jer su se oznake preklapale. Kako bi se jasno
prikazalo koje je koje kulturno dobro, izradeni su posebni grafi¢ki prikazi za ObrazloZenje. S
obzirom na to da su ovi podaci stru¢no vazni za razumijevanje, u nastavku su prikazani graficki
prikazi s podacima o postoje¢im kulturnim dobrima na zasebnim kartama.

zavod za prostorno
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Kod | oznak | nazivteme vlastita oznaka naziv
teme | a teme
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Kod | oznaka | naziv teme vlastita oznaka naziv dodatni m?
tem teme naziv

e teme
ZP- | ZK Podrucje Kucéa Zivkovié Z-447 1394
1-2- kulturnog
1001 dobra

;“IE’,I “'!: ':5;

/,, i -m"' .IIII

ZP- | ZK Podrucje Palac¢a Buratti (zgrada Vrhovnog Z-465 1880
1-2- kulturnog suda Republike Hrvatske)
1001 dobra

E zavod za prostorno
uredenje grada zagreba



Urbanisti¢ki plan uredenja Trg bana Jelagi¢a — Petrinjska — Amruseva — Trg Nikole Subi¢a Zrinskoga — Praska
ObrazloZenje Plana

Posebna ogranic¢enja
TLO

gradevina i gradevinskih Eestica.
VODE

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spreavanje i smanjivanje
oneciséenja, prije svega izgradnjom sustava odvodnje.

Cijeli obuhvat Plana je pod Ill. zonom sanitarne zastite izvoriSta — zona ograni¢enja i nadzora.
Primjenjuju se mjere zastite iz GUP-a grada Zagreba i Odluke o zonama sanitarne zastite
izvorista.

ZRAK

Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka ocuvati zdravlje ljudi, biljni i zivotinjski
svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu Plana definira se
obveza odrzanja postojec¢e prve kategorije kakvoce zraka.

Posebni na€ini koristenja
PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE

Preporuka provesti arhitektonski natje€aj za drustvenu namjenu s obzirom na znacaj lokacije,
u svrhu odabira najkvalitetnijeg rjeSenja.
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